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Erneuerbare Energiegemeinschaften bieten viele Vorteile und sind eine Chance fiir alle, die sich aktiv an der Energiewende beteiligen

wollen. Dies gilt auch fiir Gemeinden, die dabei eine wichtige Rolle als Initiator und Betreiber spielen konnen.

Junge Ortschefs
werden mehr

Die Zahl der Biirgermeister unter 40 Jah-
ren ist im letzten Jahr um fast ein Drittel
gestiegen. Der Osterreichische Gemein-
debund startet deshalb eine Initiative,
damit junge Ortschefs sich kiinftig bes-
ser vernetzen und ihre Erfahrungen im
Amt austauschen konnen.

Bericht auf Seite 11

Green Deal auf
dem Priifstand

Im Zuge des heurigen ,Geist & Gegen-
wart“-Pfingstdialoges in Seggauberg
zogen zahlreiche Experten aus Wissen-
schaft, Wirtschaft und Politik eine ers-
te Bilanz des von der EU ausgerufenen
Green Deals. Fazit: Viele Chancen, aber
noch mehr Aufgaben fiir die Zukunft.

Bericht auf Seite 14

Seiten 4-5

Aktuelles vom

Gemeinde
un
Steiermark
Mit Auszeichnung des Landes Steiermark
Der Gemeindebund Steiermark gibt im
ersten Teil einer neuen Artikelserie ei-
nen umfassenden Einblick in die Neue-
rungen und Anderungen, die durch die
Gesetzesnovellen zur Bau- und Raum-
ordnung bestehen.

Seiten 6 bis 10
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Novelle zum Steiermarkischen
Steiermarkischen Baugesetz.

Der Landtag Steiermark hat mit Beschluss vom 26.
April 2022 umfangreiche Novellen zum Steiermdir-
kischen Raumordnungsgesetz und zum Steiermiir-
kischen Baugesetz beschlossen. Im Folgenden werden
die wesentlichen Inhalte der Novellen kompakt zusam-
mengefasst. Uber die neuen Bestimmungen zur Tier-
haltung und das Stmk. Baugesetz berichten wir in der

kommenden Ausgabe.

Die Novelle zum Raumordnungsgesetz und Bauordnungsgesetz ent-

hdlt zahlreiche fiir die Gemeinden wichtige Anderungen.

Bodenpolitik und
Baulandmobilisierung

ine aktive Bodenpolitik

bzw. die Baulandmo-
bilisierung gibt es in der
Steiermark seit 2002. Diese
wird nun mit dem Ziel ver-
scharft, bestehendes Bau-
land zu nutzen, ehe neues
ausgewiesen wird und den
Flichenverbrauch moglichst
zu reduzieren.

Bei jeder Revision oder
Anderung des Flichenwid-
mungsplans - FWP (zu-
sammenhédngende  Fliche
eines Grundeigentiimers ab

Adobe Stock

1000 m?) miissen bestehen-
de und neue Baulandgrund-
stiicke (reines und allge-
meines Wohngebiet, Kern-,
Dorf-, Kur-, Erholungs- und
Ferienwohngebiet)  durch
privatwirtschaftliche Maf3-
nahmen (Optionsvertrag)
oder eine Bebauungsfrist
mobilisiert werden.

Keine Mobilisierung er-
folgt fir Grundstiicke im
Eigentum von Gemein-
den oder gemeinniitzigen
Wohnbautrigern und im
Nahebereich von Tierhal-
tungsbetrieben (Dorfgebiete
in einer Geruchszone) sowie

iber getroffene Festlegun-
gen in Zentrumszonen und
im Griingiirtel nach dem
OEK (§ 22 Abs. 5a).

Alleine die Festlegung von
Vorbehaltsflachen stellt kein
Mobilisierungsinstrument
mehr dar.

Fiir Gewerbe-, Industrie-
und EZ-Flichen koénnen
Gemeinden bodenpolitische
Mafinahmen festlegen (aus-
genommen Flichen fiir Be-
triebserweiterungen).

Zur Bebauungsfrist im
Detail:

B Die Bebauungsfrist be-
trdgt nunmehr finf (statt
bisher zehn) Jahre.

B Als festzulegende Sank-
tionen im Falle des
fruchtlosen Fristablaufes
wurden die entschadi-
gungslose Riickwidmung
ins Freiland oder die
Raumordnungsabgabe
(bisher Investitionsabga-
be) definiert.

B Die Bebauungsfrist be-
ginnt bei AufschliefSungs-
gebieten mit der Rechts-
kraft der Aufhebung des
Aufschlieffungsgebietes
oder mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes zu lau-
fen.

B Die Raumordnungsabga-
be betragt 2 Prozent des
durchschnittlichen Bau-
landpreises in der jeweili-
gen Gemeinde je m”. Als
Basis werden die Daten
der Statistik Austria her-
angezogen.

B Bei der Sanktionsfolge
Riickwidmung hat der

Gemeinderat die Riick-
widmung in Freiland zu
beschlieflen.  Innerhalb
von 5 Jahren ab Rechts-
kraft der Rickwidmung
ist eine neuerliche Bau-
landausweisung unzulds-
sig.

B Die bisherige Wieder-Be-
fragung des Grundeigen-
tiimers entfallt.

B Die Abgabepflicht be-
ginnt mit dem Tag des
fruchtlosen Fristablaufes
(I.  Abgabenbescheid)
und endet mit der nach-
weislichen Fertigstellung
des Rohbaus eines bewil-
ligten Gebédudes im Sinn
der angestrebten Nut-
zung.

B Gleichzeitig mit der Er-
lassung des Abgaben-
bescheides ergeht eine
Information an  den
Grundeigentiimer {iber
die Moglichkeit einer
Grundeinlose. Ein Kauf-
anbot ist dann innerhalb
eines Monats an die Ge-
meinde zu stellen.

B Wenn die Gemeinde das
Anbot nicht annimmt,
hat sie die Moglich-
keit des Grunderwerbes
durch Dritte fir min-
destens 4 Wochen orts-
iiblich  kundzumachen.
In der Folge hat die Ge-
meinde dem Grundei-
gentiimer binnen 6 Mo-
naten ab Einlangen des
Anbotes mitzuteilen, ob
sie oder ein Dritter das
Grundstiick  erwerben
will. Mit der Annahme
des Anbotes endet die
Abgabepflicht.

B Im Rahmen einer land-
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und/oder forstwirt-
schaftlichen Nutzung
fir eigenbewirtschafte-
te  landwirtschaftliche
Flichen oder landwirt-
schaftliche Flachen, die
unmittelbar an die Hofla-
ge grenzen, wurde eine
Ausnahme fiir die Raum-
ordnungsabgabe festge-
legt, soferne der Grund-
eigentiimer nicht selbst
die Baulandausweisung
angeregt hat.

B Uber die Hohe der nicht
falligen ~Abgabenschuld
ist der Landwirt jahrlich
jeweils am Ende des Ka-
lenderjahres zu informie-
ren.

B Die Mobilisierungsver-
pflichtung und die allfél-
lige Abgabepflicht geht
im Falle des Verkaufes auf
den Erwerber iiber.

Definierte Vorbehalts-
flachen:

Der Gesetzgeber hat fiir
folgende Zwecke die Festle-
gung von Vorbehaltsflichen
definiert:

B Fir kommunalen oder
den forderbaren Ge-
schosswohnbau.  Nach
der bisherigen Rechtslage
war das nur fiir férderba-
ren Wohnbau méglich;

B fiir die Errichtung von
Hauptwohnsitzen;

B wie bisher fiir die Siche-
rung von Gewerbe- und
Industrieflachen;

B ebenfalls wie bisher fiir
die Nutzung nur im Sin-
ne des Vorbehaltes oder
Einloseantrag bei der Ge-
meinde.

Klimaschutz:

In die Raumordnungs-
grundsitze wurde der ,,Vor-
rang einer Entwicklung von
innen nach auflen® aufge-
nommen.

Die Raumordnungsziele
wurden um leistbares Woh-
nen, Flichenrecycling und
Wiedernutzbarmachung
(insbesondere bei gewerbli-
cher Nutzung und Energie-
erzeugungsanlagen), Klima-
schutzziele und Erhaltung
der Orts- und Stadtkerne
erweitert.

Die Rechtsgrundlage fiir
ein Sachprogramm Erneuer-
bare Energie wurde geschaf-
fen. Hier sollen mit einer
Verordnung Vorrang- und
Ausschlusszonen  festgelegt
werden.

Fir Solar- und Photovol-
taikfreiflichenanlagen ab ei-
ner Mindestgrofie von 10 ha
sowie fiir weitere Energie-

projekte sollen Sonderstand-
orte durch eine Verord-

nung der Landesregierung
(SAPRO Erneuerbare Ener-
gie) definiert werden.

Neu aufgenommen wurden
Regelungen fiir sogenannte
Agri-Photovoltaikanlagen.
Das sind PV-Anlagen, die
im Rahmen eines land- und
forstwirtschaftlichen Betrie-
bes auf einer landwirtschaft-
lich genutzten Freifliche
errichtet werden, wobei die
landwirtschaftliche Nutzung
die Hauptnutzung darstellen
muss: Es miissen mindestens
75 Prozent der Gesamtfldche
zur Produktion von pflanzli-
chen oder tierischen Erzeug-
nissen dienen. Wenn die be-
wirtschaftete Flache, auf der
die Anlage errichtet wird,
mehr als 0,5 ha betrigt, ist
die Ausweisung einer Son-
dernutzung notwendig.

Bis zu einer Grof3e der be-
wirtschafteten Fliche von
0,5 ha ist keine Ausweisung
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erforderlich, die baurechtli-
chen Vorgaben sind davon
unabhingig zu beachten.

In Siedlungsschwerpunk-
ten konnen Zentrumszonen
im OEK ausgewiesen wer-
den, nur dort ist die Auswei-
sung von Kerngebieten zu-
lassig. Fiir Zentrumszonen
der Kernstadt Graz sowie
der regionalen Zentren kén-
nen Gemeinden im OEK
festlegen, dass keine Mafi-
nahmen zur aktiven Boden-
politik zu treffen sind.

Neu ist die verpflichten-
de Erlassung eines Sach-
bereichskonzeptes Energie
(SKE). Darin sind Stand-

ortraume fiir die Fern-
wirmeversorgung und
energiesparende  Mobilitét

darzustellen. Auf Grundla-
ge des SKE kénnen im OEK
Vorranggebiete fiir die Fern-
wiarmeversorgung und Vor-
rang-/Eignungszonen  fiir
Solar- und PV-Freifliachen-
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anlagen auf Grundlage einer
gemeindeweiten ~ Untersu-
chung festgelegt werden.

Siedlungsentwicklung soll
vorrangig in den Siedlungs-
schwerpunkten unter Be-
dachtnahme auf die im Sach-
bereichskonzept ~ Energie
dargestellten Standortrdume
fiir Fernwédrmeversorgung

2 \'\'x L :

und energiesparende Mobi-
litdt (insbesondere OV, Rad-
wegenetz) erfolgen.

Ein zu hoher Baulandmo-
bilitatsfaktor bildet einen
gesetzlichen =~ Versagungs-
grund.

Es besteht die Moglichkeit,
einen Mindestfaktor fiir
Griinflichen im Bebauungs-
plan festzulegen.

Die Festlegung von Fern-
wiarmeanschlussbereichen
in  Vorranggebieten  fiir
die Fernwirmeversorgung
und die Verpflichtung zum
Anschluss an ein Fernwir-
mesystem mit hocheffizien-
ter Fernwirme (Regelung
im Baugesetz) runden die

Bestimmungen zum Klima-
schutz ab.

Zweitwohnsitze und tou-
ristische Beherbergung:

Kiinftig konnen Vorbe-
haltsflichen fiir Haupt-
wohnsitze zur wirksamen
Beschriankung der Begriin-
dung von Zweitwohnsitzen
festgelegt werden.

Es wurde die Moglichkeit

geschaffen, im FWP die
touristische Nutzung mit
dem Ziel auszuschlieflen,
Wohnraum zur Deckung
des Wohnbedarfs der orts-
ansissigen Bevolkerung zu
leistbaren Bedingungen zu
ermoglichen.

Mit der Beweislastumkehr
bei konsenswidriger Zweit-
wohnsitznutzung, miissen
nunmehr die EigentiimerIn-
nen oder Verfiigungsberech-
tigte im baupolizeilichen
Verfahren nachweisen, dass
eine solche nicht vorliegt.

Sonstige Regelungen:

Frithestens mit Auflage
einer Anderung des OEK/
FWP/Bebauungsplanes,

ausgenommen fiir bereits
anhingige Baubewilligungs-
verfahren, konnen Gemein-
den Bausperren verhidngen.

Die  Auffiillungsgebiete
wurden im Gesetz mit der
Einschrankung  belassen,
dass eine Erweiterung der
Auffillungsgebiete nach au-
8en entfllt.

Vergrofierungen von
Wohngebiuden im Freiland
tiber die Verdoppelung hin-
aus sind nunmehr bis max.
250 m? moglich, wenn in
den letzten zehn Jahren
durchgehend die Haupt-
wohnsitznutzung durch den
Bauwerber oder einen in
direkter Linie Verwandten
gegeben war. Es diirfen ma-
ximal zwei Wohneinheiten
entstehen.

Es kann nunmehr ein Pla-
nungskostenbeitrag bis zur
Halfte der Planungskosten
auch fiir Bebauungspline
vorgeschrieben werden.
Die bisher schon mogliche
Vereinbarung iiber die Kos-
tentragung fiir FLAWI-An-
derungen auflerhalb der Re-

vision bleibt weiter aufrecht.
Weiters kann die Gemein-
de Vereinbarungen iiber
die Tragung der konkret
zurechenbaren  Aufschlie-
Bungskosten bis zur Héhe
der tatsichlichen Kosten
abschlieflen, sofern diese
nicht durch Abgaben oder
Gebithren gedeckt sind.

Ubergangsbestim-
mungen:

Das Sachbereichskonzept
Energie als Teil des OEK ist
binnen drei Jahren zu erstel-
len.

Die Anpassung an die neu-
en Geruchsregelungen und
Baulandmobilisierungsvor-
schriften hat binnen finf
Jahren zu erfolgen.

Bis zur Anpassung an die
neuen Regelungen bleiben
die ausgewiesenen  Ge-
ruchsschwellenabstande
und  Belédstigungsbereiche
unberiihrt und es ist in Bau-
bewilligungsverfahren  die
bisherige Rechtslage anzu-
wenden.

Im Zusammenhang mit
den Geruchsregelungen
und Baulandmobilisie-
rungsvorschriften ist in be-
reits anhédngigen Verfahren
zur Revision des FWP die
bisherige Rechtslage anzu-
wenden, wenn der Auflage-
beschluss bis 30. September
2022 gefasst wird.

Rechtskriftige Bebauungs-
fristen bleiben unberiihrt.
Noch nicht abgelaufene Be-
bauungsfristen sind fortzu-
schreiben.

Es wird damit gerechnet,
dass die Novelle im Juli
2022 in Kraft treten wird,
der Gemeindebund Stei-
ermark wird unsere STEI-
RISCHEN GEMEINDEN
umgehend dariiber infor-
mieren.
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Trofaiach soll allen bestehenden und nachfolgenden
Generationen als lebenswerte Stadt mit wunderbarer
Natur und Umwelt erhalten bleiben. Die Stadtgemeinde
hat sich aus diesem Grund mit einem Gemeinderatsbe-
schluss im Jahr 2020 zur Agenda 2030 bekannt und es
sich zur Aufgabe gemacht, die 17 Nachhaltigkeitsziele
der Vereinten Nationen umzusetzen.

ach einer coronabe-

dingten  Projektpause
wurden nun 5 von 17 The-
men ausgewdhlt, fir deren
Umsetzung moglichst viele
Trofaiacherinnen und Tro-
faiacher begeistert werden
sollen: Die Forderung guter
Erndhrung (SDG 2), eines
gesunden Lebens (SDG 3),

w
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nachhaltiger =~ Wirtschaft
(SDG 8) und des Klima-
schutzes (SDG 13) - ins-
gesamt einer lebenswerten
Stadtgemeinde (SDG 11).

Dabei ist es der Stadtge-
meinde Trofaiach wichtig,
die internationalen Ziele auf
die Bediirfnisse, Herausfor-
derungen und Moglichkei-

Steiermark Y
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Agenda 2030 - gemeinsam
nachhaltig in Trofaiach

ten der Menschen vor Ort
umzulegen.

Ideenwettbewerb fiir
lebenswerte Zukunft

In einem mehrmonatigen
Beteiligungsprozess sind
alle Trofaiacherinnen und
Trofaiacher eingeladen,
Ideen fiir die Umsetzung
der Nachhaltigkeitsziele ein-
zubringen. Nach dem Start
mit einem Filmfestival im
Mai wurden im Rahmen der
Agenda 2030 bei einer Kon-
ferenz Jung bis Alt eingela-
den, Ideen gemeinsam zu
sammeln, zu konkretisieren
und Projektgruppen zu bil-
den. Die iiber den Sommer

e
o
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Mit Unterstiitzung von Land und Européischer Union

LE14-20
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weiter ausgearbeiteten Pro-
jektideen werden darauthin
bei der Ideenschmiede am
14. September 2022 vor-
gestellt und drei Projekte
ausgewdhlt, die mit Unter-
stitzung der Stadtgemeinde
in die Umsetzung gebracht
werden. Die Auswahl der
drei Pilotprojekte erfolgt
anhand eines Publikumsvo-
tings sowie einer Jury un-
ter Vorsitz der Landesrdtin
Ursula Lackner. Im Herbst
2022 sollen bereits die ers-
ten Schritte der Umsetzung
erfolgen.

Weitere  Informationen
gibt es unter www.trofai-
ach-2030.at.

[
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Gemeindeverwaltungsakademie
geht in die Sommerpause

Nach Abhaltung des letzten geplanten Seminars am 12.
Juli 2022 verabschiedet sich die Gemeindeverwaltungs-
akademie nach einem neuerlich herausfordernden
Schulungsjahr in die Sommerpause.

Fiir den Herbst werden zahlreiche neue Schulungsange-
bote fiir unsere STEIRISCHEN GEMEINDEN geplant.

Wir ersuchen um Ver-
standnis daftir, dass
unser Biiro ab Juli 2022
nicht mehr durchgehend be-
setzt ist.

Unsere neuen Biirooff-
nungszeiten sind von Mon-
tag bis Donnerstag von
07.30 bis 15.30 Uhr, Frei-
tags ist das Biiro nicht be-
setzt.

Erreichen Sie uns telefo-
nisch unter 0316/ 42 47 70
nicht, so konnen Sie uns
gerne eine E-Mail an akade-
mie@gemeindebund.stei-

ermark.at zukommen las-
sen. Wir bemiihen uns, Ihre
Anfrage schnellstmoglich zu
bearbeiten.

Die Sommerpause nutzen
wir, um die Seminare fiir
Herbst/Winter  2022/2023
zu planen und zu organisie-
ren.

Haben Sie besondere
Wiinsche oder Anregun-
gen, so konnen Sie diese
selbstverstdndlich an uns
senden - gerne beriicksich-
tigen wir diese bei unserer
Planung. Eine Anmeldung

Das Team der Gemeindeverwaltungsakademie des Gemeindebundes
Steiermark Fr. Miiller, Fr. Janisch und Fr. Lang (v.1.).

zu den Seminaren wird
ab Anfang August 2022
moglich sein - eine genaue
Information hierzu ergeht
rechtzeitig per Rundmail an
alle Gemeinden.

Wir danken fiir Thre Se-
minarteilnahmen und
das Verstindnis fiir unse-
ren jeweils an die aktuelle

Gemeindebund Steiermark

fir COVID-19 geltende
Rechtslage angepassten Se-
minarbetrieb.

Wir wiinschen Ihnen so-
wie Thren Kolleginnen und
Kollegen einen gesunden,
sonnigen und erholsamen
Sommer!

Auf ein Wiedersehen im
Herbst 2022.

Homepage bereit:

Die nachfolgenden (Online-)Seminare im Juli 2022 stehen lhnen derzeit zur Buchung liber unsere

» Besteuerung der Gemeinden - Grundlagen mit Umsatzsteuer- und Verfahrensschwerpunkt,
29.06.2022: 09:00 - 17:00 Uhr

B Tipps & Tricks zur Betriebskostenabrechnung - Praktikerseminar, 29.06.2022: 09:00 - 17:00 Uhr
» VRV 2015 kompakt erklart - Follow up (fiir Fortgeschrittene), 04.07.2022: 09:00 - 12:30 Uhr
» Stmk. Tourismusgesetz 1992 - Aufgaben der Gemeinde, 04.07.2022: 13:00 - 17:00 Uhr

» VRV 2015: Budgetsteuerung und -Uberwachung, 06.07.2022: 09:00 - 12:30 Uhr
» VRV 2015: Budgetsteuerung und -tiberwachung, 06.07.2022: 13:30 - 17:00 Uhr
» Melderecht in der Praxis, 11.07.2022: 09:00 - 17:00 Uhr

» ONLINESEMINAR: Steiermarkische Bau- und Raumordnungsgesetznovelle 2022, 12.07.2022: 13:00-
17:00 Uhr

Diese und alle weiteren Seminare sind iber die Homepage des Gemeindebund Steiermark (www.gemeindebund.
steiermark.at) abrufbar. Ist der gewiinschte Termin zum Zeitpunkt der Anmeldung ausgebucht, empfiehlt sich eine
Anmeldung auf die Warteliste.

Das Team steht lhnen bei Fragen unter der Telefonnummer 0316/42 47 70 oder via E-Mail an akademie@gemein-
debund.steiermark.at gerne zur Verfligung.




