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Die Strukturen im Wandel beschiftigten zahlreiche Gemeindevertreter aus ganz Osterreich bei den diesjéhrigen Kommunalen Sommer-

gesprichen in Bad Aussee. Wie werden und kénnen unsere Gemeinden mit den zahlreichen Verinderungen umgehen?

Sanierung wird
neu geordnet

Die Sanierungsforderung des Landes
Steiermark wird neu geordnet und prio-
risiert. Forderungen sollen einmalig statt
iiber mehrere Jahre ausbezahlt werden.
Die Forderquoten werden attraktiviert
und das Forderprozedere auf digitale
Prozesse umgestellt.

Bericht auf Seite 6

Neue Prognose
fur Ertragsanteile

Im Sommer hat das Wirtschaftsforde-
rungsinstitut WIFO eine neue Prognose
fiir die Gemeinde-Ertragsanteile bis zum
Jahr 2026 erstellt. Dabei werden sowohl
die Teuerung als auch die Entlastungs-
mafinahmen beriicksichtigt. Fazit: Das
Jahr 2023 wird herausfordernd.

Bericht auf Seite 9

Seiten 4-5

Aktuelles vom

Genl)emge
un
Steiermark
Mit Auszeichnung des Landes Steiermark
Der Gemeindebund Steiermark infor-
miert ausfiithrlich tiber das neue Steier-
markische Zweitwohnsitz- und Woh-
nungsleerstandsabgabegesetz - StZWAG,
das mit 1. Oktober 2022 offiziell in Kraft
getreten ist.

Seiten 12 bis 15
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Mit Auszeichnung des Landes Steiermark

Neue Zweitwohnsitz- und
STEIRISCHEN GEMEINDEN

Wie bereits mitgeteilt, wurde mit LGBI. 46/2022 das
Steiermdirkische Zweitwohnsitz- und Wohnungsleer-
standsabgabegesetz - StZWAG kundgemacht.
Aufgrund dieses Gesetzes werden die Gemeinden nun-
mehr ermdichtigt, sowohl eine Abgabe fiir Zweitwohn-
sitze als auch eine Abgabe fiir Wohnungen ohne Wohn-
sitz einzuheben. Wir haben die wichtigsten Inhalte

des Gesetzes nochmals fiir UNSERE STEIRISCHEN
GEMEINDEN zusammengefasst.

ir beide Abgabenarten
bildet die Grundlage
der Abgabeneinhebung eine
vom Gemeinderat zu erlas-
sende Verordnung.
Natiirlich kann auch nur
von einer der beiden Er-
machtigungen Gebrauch ge-
macht werden.

Bemessung nach der
GrofBe der Wohnung

Die Abgaben sind nach der
Nutzfliche der jeweiligen
Wohnung bemessen. Die
Ermittlung der Nutzfliche
erfolgt nach den Bauakten
bzw. allenfalls in den Daten
des Gebdude- und Woh-
nungsregisters.

Die Hohe der Abgaben
ist limitiert und diese darf
gemafs § 7 Abs. 2 StZWAG
bzw. § 12 Abs. 2 StZWAG
fir eine Wohnung mit
100 m? Nutzfliche im Ka-
lenderjahr 1.000 Euro
nicht iiberschreiten.

Fir groflere und kleine-
re Wohnungen erhoht bzw.
vermindert sich dieser Be-
trag entsprechend.

Daraus folgt, dass in den
Verordnungen als Maximal-
tarif ein Betrag von 10 Euro
je m* Nutzfliche festgelegt

werden kann.

Durchschnitt der
Verkehrswerte wichtig

Bei der Festlegung der Ab-
gabenhohen ist auf den Ver-
kehrswert der Liegenschaf-
ten in der Gemeinde und bei
der  Zweitwohnsitzabgabe
zusdtzlich auch auf finan-
zielle Belastungen der Ge-
meinde durch Zweitwohn-

sitze Bedacht zu nehmen.

Es wird dabei nicht auf das
einzelne Objekt abgestellt,
sondern es ist eine Durch-
schnittsbetrachtung der
Verkehrswerte der Liegen-
schaften im Gemeindegebiet
bzw. in Gemeindegebietstei-
len vorzunehmen.

Der Gemeinderat kann

den Abgabensatz fiir das
gesamte Gebiet einheitlich
oder - wenn sich die fur
die Festsetzung maf3gebli-
chen Umstidnde innerhalb
des Gemeindegebietes er-
heblich unterscheiden - fiir
bestimmte Teile des Ge-
meindegebietes in unter-
schiedlicher Hohe festset-
zen.

Berechnung durch die
Abgabepflichtigen

Sowohl die Zweitwohn-
sitzabgabe als auch die
Wohnungsleerstandsabgabe
entstehen mit Ablauf des
jeweiligen  Kalenderjahres
und sind von den Abgaben-
pflichtigen selbst zu berech-
nen (Musterformulare gibt
es auf der Homepage des
Gemeindebundes  Steier-

mark zum Download).

Der selbstberechnete Be-
trag ist der Abgabenbehorde
(Biirgermeister/Buirgermeis-
terin) fiir jedes Kalender-
jahr unter Bekanntgabe der
Nutzflache der Wohnung bis
zum 31. Mirz des Folgejah-
res bekanntzugeben.

Bei der Wohnungsleer-
standsabgabe hat die Mel-

dung zusitzlich die Kalen-
derwochen, in denen in der
jeweiligen Wohnung keine
Wohnsitznahme erfolgte, zu
enthalten.

Ab  Bekanntgabe  der
Selbstberechnung ~ haben
die Abgabepflichtigen vier
Wochen Zeit, die Abgabe zu
entrichten.

Wohnungsnutzer kénnen
abgabepflichtig sein
Abgabepflichtige sind pri-
mar jeweils die Eigentiimer
der Wohnung, im Fall des
Bestehens eines Baurechts
(im Sinne des Baurechtsge-
setzes) die Bauberechtigten.
Wird eine als Zweitwohn-
sitz  genutzte ~Wohnung
unbefristet oder linger als
sechs Monate vermietet,
verpachtet oder sonst wie
iiberlassen, sind fir die

Dauer der Uberlassung die
jeweiligen Nutzer abgabe-
pflichtig.

Ausnahmen von der
Abgabepflicht:

Das Gesetz sieht fiir beide
Abgabenarten auch (unter-
schiedliche) ~ Ausnahmen
von der Abgabepflicht vor.
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Leerstandsabgabe: Was die
dabei beachten mussen

Von der Zweitwohnsitz-

abgabe sind gemif! § 4 aus-
genommen _ Wohnungen,
die:

1. nahezu ausschliefflich
beruflichen Zwecken (Pend-
ler), Ausbildungszwecken,
Zwecken des Studiums, der
Lehre sowie des Prisenz-
oder Zivildienstes dienen;

2. land- oder forstwirt-
schaftlichen Zwecken, wie
der Bewirtschaftung von
Almen oder Forstkulturen
dienen;

3. von Eigentiimerinnen/
Eigentiimern aus gesund-

heitlichen oder altersbe-
dingten  Griinden nicht
mehr als Hauptwohnsitz

verwendet werden;

4. von Pflegenden genutzt
werden oder einem Pflege-
aufenthalt dienen.

Von der Wohnungsleer-

standsabgabe sind gemif}
§ 9 wiederum ausgenom-

men:

1. Wohnungen im Eigen-
tum einer gemeinnutzigen
Bau-, Wohnungs- und Sied-
lungsvereinigung;

2. Wohnungen im Eigen-
tum von Gebietskorper-
schaften;

3. Bauten mit bis zu drei
Wohnungen, in denen die
Eigentiimerinnen/Eigentii-
mer des Baus in einer der
Wohnungen ihren Haupt-
wohnsitz haben;

4. Dbetrieblich bedingte
Wohnungen einschlief3-
lich solcher land- und/oder
forstwirtschaftlicher Betrie-
be;

5. Wohnungen, die anléss-
lich notwendiger Instand-

setzungsarbeiten nicht lan-
ger als 26 Kalenderwochen
im Jahr leerstehen;

6. Wohnungen, die von den
Eigentiimerinnen/Eigenti-
mern aus gesundheitlichen
oder altersbedingten Griin-
den nicht mehr als Wohnsitz
verwendet werden;

7. Vorsorgewohnungen fiir
Kinder, hochstens jedoch
eine Vorsorgewohnung pro
Kind in der Steiermark.

Personen, die einen der
Ausnahmetatbestdnde gel-
tend machen, haben die
Umstinde  nachzuweisen
(bzw. zumindest glaubhaft
zu machen) und entspre-
chend den Vorgaben der
BAO (§ 119 ff) vollstindig
und wahrheitsgemaf3 offen-
zulegen.

Formvorschriften und
Datenverarbeitung

Wird keine Bekanntma-
chung (Erklarung) im Sinne
§ 2 StZWAG abgegeben, ist
im Sinne §$ 133 ff vorzuge-
hen.

Das StZWAG sieht fiir die
Erklarung keine bestimm-
ten Formvorschriften vor,
jedoch kann die Gemein-
de amtliche Vordrucke fiir
die Erklarungen auflegen,
die dann von den Abgabe-
pflichtigen zu verwenden
sind. Entsprechende Text-
vorschldge befinden sich auf
der Homepage des Gemein-
debundes Steiermark zum
Download!

Den Gemeinden wurde
die ausdriickliche Ermich-
tigung zur Verarbeitung von
fur die Vollziehung nétigen
personlichen Daten (§ 13)

und fiir Verkniipfungsan-
fragen im Sinne § 16a Mel-
deG bzw. § 7 Gebdude- und
WohnungsregisterG  einge-
raumt (§ 14).

Inkrafttreten

Das StZWAG ist an sich
mit 01.10.2022 in Kraft ge-
treten.

Sollten Gemeinden auch
schon fiir das Jahr 2022 die
entsprechenden ~ Abgaben
einheben wollen, so steht es
ihnen frei, die entsprechen-
den Verordnungen schon
vor Inkrafttreten des Geset-
zes zu erlassen.

Die Verordnung kann
theoretisch bis ldngstens
zum 31.12.2022 auch riick-
wirkend beschlossen und
frithestens zum 01.10.2022
in Kraft gesetzt werden.

Es steht den Gemeinden
natiirlich auch frei, die ent-
sprechenden Abgaben auch
erst zum 01.01.2023 in Kraft
treten zu lassen, was mit dem
geringsten Verwaltungsauf-
wand verbunden wire.

Bisherige Regelungen
treten auBer Kraft

Die rechtlichen Grund-
lagen zur Einhebung der
Ferienwohnungsabgabe im
zweiten Abschnitt des StNF-
WAG (§§ 9a-9d) treten mit
01.01.2023 aufler Kraft. Da-
mit verlieren natiirlich auch
die gemeindeeigenen Feri-
enwohnungsabgabeverord-
nungen ihre Rechtsgrund-
lage.

Bei Gemeinden, die bereits
jetzt eine Ferienwohnungs-
abgabe nach dem Steiermir-
kischen Néchtigungs- und

Ferienwohnungsabgabege-
setz - StNFWAG einheben,
ist allerdings zu bedenken,
dass bei einer parallelen
Vorschreibung der Zweit-
wohnsitzabgabe und der
Ferienwohnungsabgabe ab
dem 01.10.2022 fiir das rest-
liche Jahr 2022 die Zweit-
wohnsitzabgabe fiir den
Zeitraum mit hochstens 25
Prozent des Betrages im
Sinne § 7 Abs. 2 (entspricht
einem Maximum von 2,50
Euro je m* Nutzfliche) be-
grenzt ist.

Wichtiger Hinweis:

Aufgrund vieler Riickfra-
gen von Gemeinden, die
in der Zwischenzeit beim
Gemeindebund eingelangt
sind, zeigt sich, dass speziell
die Kalkulation und Festle-
gung der Abgabensitze in
den vom Gemeinderat zu
beschlieflenden Verordnun-
gen in der Praxis Fragen
aufwerfen.

Weitere Detailfragen auch
zur Leerstandsabgabe ha-
ben den Gemeindebund
Steiermark dazu veranlasst,
gemeinsam mit Herrn HR
Mag. Dr. Manfred Kinder-
mann der Abteilung 7 und
seinem Abgabenteam drei
ausfithrliche und fir die
Gemeinden kostenlose In-
formationsveranstaltungen
noch im Herbst fiir die Ge-
meinden durchzufithren.

Es wird empfohlen, keine
Verordnungen zu beschlie-
flen, ehe die offenen Fra-
gestellungen nicht geklirt
sind!
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Steirische Gemeinden machen ihre
Veranstaltungsraume zukunftsfit!

Steirische Gemeinden konnen ihre Veranstaltungs-
riumlichkeiten mit dem Osterreichischen Umweltzei-
chen zukunftsfit machen. Wer seine Veranstaltungen zu
»Green Events“ bzw. Veranstaltungsrdumlichkeiten in
der Gemeinde als ,,Green Locations zertifizieren lassen
mdochte, kann dabei sogar einen 50 %-Beratungsko-
stenzuschuss in Anspruch nehmen! Und natiirlich einen
positiven Beitrag fiir Umwelt und Klimaschutz leisten.

3 TeilnehmerInnen aus

acht steirischen Gemein-
den nahmen am 15.09.2022
am ersten von drei Work-
shops zum Thema ,Green
Events und Green Loca-
tions“ teil.

Die Workshopreihe ist
ein gefordertes Angebot
des Landes Steiermark,
Abteilung 14, Nachhaltig-
keitskoordination in Koope-
ration mit ecoversum und
soll Gemeindeverantwort-
liche dabei unterstiitzen,
ihre Veranstaltungszentren
in Richtung Energie- und
Ressourceneffizienz  sowie

Beschaffung zu optimieren.

Feste und Veranstaltun-
gen sind ein Ausdruck der
Lebensfreude und ein maf3-
geblicher Wirtschaftsfaktor.

Events haben aber nicht nur
positive 6konomische Wir-
kungen, sondern belasten
durch den Transport von
Menschen und Giitern die
Umwelt, verursachen CO2-
Emissionen und Larm, kén-
nen durch gedankenlose
Organisation und Durch-
fuhrung die Landschaft ver-
schmutzen und Miillberge
hinterlassen.

Andererseits bietet auch
jede  Veranstaltung  die
Chance, durch bewusste
Planung und Umsetzung
einen Beitrag zur nachhalti-
gen Entwicklung zu leisten.

Die Wahl der richtigen
Location stellt dabei bereits
frihzeitig die Weichen fiir
eine nachhaltige Veranstal-
tung.

Das Umweltzeichen
»Green Location” tragt dazu
bei, die Verantwortlichen in
den Gemeinden, die Mitar-
beiterInnen und letztendlich
die Bevolkerung fiir nach-
haltiges Veranstalten zu sen-
sibilisieren.

Im Rahmen der Worksho-
preihe werden die Teilneh-
merInnen Schritt fiir Schritt
mit den Kriterien und An-
forderungen des Umwelt-
zeichens ,Green Location®
vertraut gemacht, bei der
Datenerfassung  begleitet
und bei der Mafinahmen-
umsetzung unterstiitzt. Ge-
meinsame Termine zum
Erfahrungsaustausch
individuelle Beratung durch
die Expertinnen von ecover-
sum vor Ort stellen sicher,
dass die Verleihung des Gii-
tesiegels mit vertretbarem
Aufwand erreicht werden
kann.

Die steirischen Gemeinden
sind sich ihrer Vorbildfunk-
tion bewusst und tragen zur
Umsetzung der 17 globalen
Nachhaltigkeitsziele bei.

Sollten weitere Gemeinden
Interesse haben, ihre Ver-

und

.*‘"
-

“an

Nachhaltige
Steiermark

anstaltungsraumlichkeiten
oder auch einzelne Veran-
staltungen als ,,Green Event
zertifizieren zu lassen, kon-
nen sie gerne die Forderung
von 50 Prozent der Bera-
tungskosten tber die Wirt-
schaftsinitiative Nachhalti-
ge Steiermark in Anspruch
nehmen.

Kontakt:
Dipl.-Ing. Gudrun Walter
Nachhaltigkeitskoordinatorin

Amt der Steiermarkischen

Landesregierung

Abteilung 14 - Wasserwirt-
schaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit

E-Mail: abteilungl4@stmk.
gv.at
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Die Gemeindeverwal-
tungsakademie Dbietet
die nachfolgenden Semina-
re im Oktober und Novem-
ber 2022 mit reduzierter
TeilnehmerInnenzahl teils
in Priasenz sowie vereinzelt
online via ,,MS TEAMS® an.

Wir ersuchen um Ver-
standnis dafiir, dass wir bei
einer Verschlechterung der
Lage mit COVID-19 ent-
sprechend handeln und ein-
zelne Seminare ebenso auf
Onlineseminare umstellen
werden. Eine entsprechende
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Mit Auszeichnung des Landes Steiermark

Seminare im Oktober/November

Information ergeht selbst-
verstindlich rechtzeitig vor
dem jeweiligen Seminar.
Eine Anmeldung ist jeder-
zeit auf der Homepage des
Gemeindebund Steiermark
mittels personlichem On-
line-Login moglich.

Ist der gewtinschte Termin
zum Zeitpunkt der Anmel-
dung ausgebucht, empfiehlt
sich eine Anmeldung auf die
Warteliste.

Wir freuen uns auf Ihre
Teilnahme an einem unse-
rer Seminare!

Unsere (Online-)Seminare im Oktober und November 2022:

» Vom Ansuchen zum rechtskraftigen Bescheid, 06.10.2022, 09.00 bis 17.00 Uhr
» ONLINESEMINAR: Gestalten Sie kreativ Ihre Gemeindezeitung, 11.10.2022, 09.00 bis 13.00 Uhr

» Behordliches Katastrophenschutz-Management - Management im Einsatzfall (MODUL 1), 13.10.2022,
09.00 bis 13.00 Uhr

b Behordliches Katastrophenschutz-Management - Management im Einsatzfall (MODUL 2), 13.10.2022,
14.00 bis 17.00 Uhr

b Leitfaden durchs Labyrinth - Die Vergebiihrung im baubehérdlichen Verfahren, 20.10.2022, 09.00 bis 17.00 Uhr
» Gebiihrenkalkulation - Kostenrechnung - Finanzierungsplanung, 03.11.2022, 09.00 bis 17.00 Uhr

» Landwirtschaftliche Tierhaltungsbetriebe - Rechtliche Herausforderungen fiir Gemeinden, 08.11.2022,
09.00 bis 17.00 Uhr

» Behordliches Katastrophenschutz-Management - Management im Einsatzfall (MODUL 3), 09.11.2022,
09.00 bis 17.00 Uhr

» VRV 2015: Voranschlag, Mittelfristige Finanzplanung und Projektfinanzierung, 09.11.2022, 09.00 bis 12.30 Uhr
» VRV 2015: Voranschlag, Mittelfristige Finanzplanung und Projektfinanzierung, 09.11.2022, 13.30 bis 17.00 Uhr
» Der Zugang zum &sterreichischen Recht: Tipps & Tricks zu RIS und EUR-Lex, 10.11.2022, 09.00 bis 13.00 Uhr

» Basiskurs fiir Reinigung, 10.11.2022, 13.00 bis 18.00 Uhr

» Agenda 2030 in steirischen Kommunen, 14.11.2022, 09.00 bis 13.00 Uhr

» ONLINESEMINAR: VRV 2015 kompakt erklart - Einflihrung in das Rechnungswesen der Gemeinden (fir Einstei-
ger), 14.11.2022, 13.30 bis 17.00 Uhr

» Die strafrechtliche Verantwortlichkeit und deren mogliche Folgen fiir Gemeindeorgane und Gemeindebediens-
tete, 16.11.2022, 09.00 bis 13.00 Uhr

» Vertragsgestaltung fiir Gemeinden mit Schwerpunkt Liegenschaftsvertrdge, 16.11.2022, 13.00 bis 17.00 Uhr
» Nachbarrechte und baubehérdliche Auftrage nach dem Stmk. Baugesetz, 21.11.2022, 09.00 bis 17.00 Uhr

b Haftungen der Gemeinden bzw. deren Organe, 22.11.2022, 09.00 bis 17.00 Uhr

» Griinraummanagement von invasiven gebietsfremden Pflanzenarten, 23.11.2022, 09.00 bis 13.00 Uhr

» Ortliche Raumplanung: all-inclusive - Grundlagenseminar, 24.11.2022, 09.00 bis 17.00 Uhr

» ONLINESEMINAR: VRV 2015: Priifungsausschuss - Einfiihrung, 24.11.2022, 13.30 bis 17.00 Uhr

» Besteuerung der Gemeinden - Schwerpunkt Umsatzsteuer, 28.11.2022, 09.00 bis 17.00 Uhr

» Offentliche Interessentenwege - Von der Einreihung bis zur Griindung von Weggenossenschaften, 29.11.2022,
09.00 bis 17.00 Uhr

» ONLINESEMINAR: Das Adress-, Gebdude- und Wohnungsregister, 30.11.2022, 09.00 bis 13.00 Uhr

» ONLINESEMINAR: Die digitale Verkehrslenkung im Gemeindebereich (Gemeindestra3en bis zu den Adressen)
verstehen und erfolgreich umsetzen, 30.11.2022, 13.30 bis 15.30 Uhr

» Zivilrechtliche Vereinbarungen im StROG - Novelle 2022, 30.11.2022 von 09.00 bis 13.00 Uhr




